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Elaboration du PLU de Canet
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Le PADD : document socle du PLU exprimant la politique de la commune

ler Débat du PADD en CM du 28 septembre 2023

4 grands objectifs :

= Qrientation n°1 : développer Canet en cohérence avec les enjeux de résilience fonciere

= Qrientation n°2 : prioriser un développement en cohérence avec l'identité rurale, naturelle et agricole
du territoire

= Qrientation n°3 : Canet un pdle d’attractivité économique et agricole

= Qrientation n°4 : les objectifs chiffrés

Elaboration du PLU de Canet



Le PADD : document socle du PLU exprimant la politique de la commune

2éme Débat du PADD en CM du 14 janvier 2025

Une version consolidée visant a :

Préciser le projet de développement de territoire en cohérence avec le SCoT Pays Coeur d’Hérault :

= En matiére d’habitat (objectifs logements vacants, mobilisation du potentiel foncier dans I’enveloppe urbaine, objectif de densité,
consommation d’ENAF);

*En matiére de développement économique, touristique, d’équipements publics et d’infrastructures au regard de
positionnement de la commune dans I’'armature urbaine ;

Protéger le paysage (conurbation avec Clermont-I'Hérault), la TVB (graviére de la Prade, zones humides), la nature en
ville (nature anthropique) ou les masses végétales significatives (existantes ou a créer)

Prendre en compte le risque notamment inondation (traversée urbaine du Garel, chevelu hydrographique, AZl) et
ruissellement (en lien avec la compétence GEMAPI de la CCC) afin de réduire la vulnérabilité des biens et des
personnes

Pas de bouleversement de I'économie générale du PLU

Sécurisation juridique de la procédure de PLU

Elaboration du PLU de Canet



Traduction en matiere de

pieces reglementaires :
reglement et zonage




Le projet de piece écrite : reglement
STRUCTURE DU REGLEMENT

Objectif du reglement écrit : Fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune des zones

4 grands chapitres applicables et complémentaires aux pieces graphiques / plans de zonages

= Définitions
* Précisions sur les destinations et sous-destination (CU)

* Définitions nationales (CU)
* Définitions locales visant a comprendre I'application des regles

= Dispositions générales

* 20 articles qui visent a grouper les éléments par thématique et qui grevant I’ensemble
des zones du PLU

= Dispositions particulieres applicables a chaque zone du PLU

* Zone urbaine U
e Zone a urbaniser AU
* Zone agricole A
e Zone naturelle N
= Annexes
*5 annexes diverses permettant de compléter les dispositions générales ou
particulieres

Elaboration du PLU de Canet



' Le projet de pieces graphiques :

plans de zonage

REPARTION PAR ZONE

Territoire communal : 730,16 ha
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Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES URBAINES

UA : zone urbaine du centre correspondant a
I’'ancien village organisé autour de la Grand Rue, de
la Grand Place et de la rue de la Poste

= Tissu dense constitué de la structure médiévale :
quartier du Chateau et des quartiers attenants
édifiés en continuité jusque dans les années 1960

= Tissu linéaire le long des axes routiers et irrégulier
avec de nombreuses maisons vigneronnes et
espaces libres plus prégnant

" [ntérét  patrimonial avec des éléments
architecturaux, paysagers et urbains participant a
I'identité de Canet a préserver et a valoriser




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES URBAINES

UB : zone urbaine en extension a dominante
d’habitat présentant des caractéristiques
architecturales, urbaines et paysageres similaires

= Zone UB : premiere couronne urbaine
Mixité fonctionnelle, soutien aux activités,
densification maitrisée du tissu

= Secteur UB1 : deuxiéme couronne urbaine

a l'interface avec la zone agricole

Eléments de nature en ville dans un secteur
résidentiel pavillonnaire, densification modérée




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES URBAINES

UE : zone urbaine au chemin du Rieu a vocations
d’activités économiques ZAE « les Combes » en
entrée de ville ouest

= Activités artisanales, tertiaires, industrielles et
commerciales

= Au nord : ZAE existante des Combes

= Au sud : vaste tenement destiné a accueillir local
technique et administratif Fédération des
chasseurs de I'Hérault




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES URBAINES

Uep : zone destinée aux équipements d’intérét
collectif et services publics

=  « Bois d’Andrieu » équipements sportifs plein-
air, plateaux sportifs, stationnements et extension
confortant ce p6le d’attractivité

= « Claou » équipements scolaires, aires de jeux
d’enfants et aires de stationnements

= « Vieux Village » espace Saint-Martin
comportant salle polyvalente, espace public et
stationnements, boulodromes, vestiaires, tour
Saint-Martin

=  « Crouzette » cimetiere, extension récente et
aire de covoiturage

= Secteur « Libournas / Lou Claouraous » station
d’épuration et ses bassins de lagunage

= Secteur « Boullounac » réservoir AEP




Le projet de pieces graphiques :

plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « BLOQUEES »

OAU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

Subordonnée a une modification ou a une révision
du plan local d'urbanisme

Zone 0AUe « ZA des Combes »

* Propose une diversification de I'offre en
matiere d'activités avec un quartier d’affaires
constitué de bureaux, un village d’artisans, de
petites industries (non nuisantes)

* Offre complémentaire a l'offre existante a
Clermont-I"Hérault

* Offre commerciale et alimentaire
complémentaire a celle proposée en centre-ville
(commerce alimentaire, commerce de bouche)
et non concurrentielle




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « BLOQUEES »

OAU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

Subordonnée a une modification ou a une révision
du plan local d'urbanisme

= Zone 0AUep zone d'équipements publics et
collectifs de « Boullounac »

* En lieu et place de la friche agro-industrielle
Agro Canet

* Développement des équipements publics
halle  couverte  multi-activités  (activités
sportives, culturelles, festives et
événementielles), un amphithéatre extérieur
permettant d'accueillir une scene culturelle et
aire de stationnements dédiée




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « BLOQUEES »

OAU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

Subordonnée a une modification ou a une révision
du plan local d'urbanisme

= Zone 0AUt complexe hotelier de
« Boullounac »

*Dans la continuité immédiate zone
équipements publics et collectifs

* Complexe  hotelier abritant  hotel et
restauration, proposant des activités de services
ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle (spa)

* Attractivité touristique intercommunale forte
générant un besoin en hébergements
touristiques




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « OUVERTES »

1AU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

= 1AU1 : "La Crouzette" dit Friche "Hilaire"

* Proximité du centre village
* Friche habitat / Ruine

* Mixité fonctionnelle : Habitat (maison multi-
générationnelle (seniors) + commerces et
activités de services (cabinet médical)

* Mixité sociale : 45% des logements destiné a
du logement social

* OAP / Environ 35 logements




ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION / OAP SECTO
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Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « OUVERTES »

1AU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

= 1AU2 : " La Crouzette " dit Friche " Terral "

* Proximité du centre village
* Friche artisanale

* Habitat : démolition / reconstruction soit
d'une restructuration des constructions
existantes

* OAP : Environ 15 logements




ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION / OAP SECTORIELLE N°2 / LA CROUZETTE
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Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « OUVERTES »

1AU : zone destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

= JAU3 : " Lou Tribe"

e Deuxiéme couronne d'extension urbaine et
pavillonnaire

* Patrimoine végétal naturel a préserver

* Habitat sous forme d'une opération
d'ensemble

* OAP / Environ 16 logements




IELLE N°3 / LOU TRIBE
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Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « OUVERTES »

1AU : zone sdestinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

= 1AU4 : " La Crouzette » sud

* Secteur urbain périphérique mais proche de la
tache urbaine pavillonnaire

* Secteur peu exposé depuis I'entrée de ville
* Patrimoine végétal naturel a préserver

* Habitat sous forme d'une opération
d'ensemble

* OAP / Environ 13 logements




ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION / OAP SECTORIELLE N°4 /LA CROUZETTE
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Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « OUVERTES »

1AU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

= 1AU5 : " Les Tos "

* Secteur de développement urbain stratégique
a terme

* Desservi par I'ensemble des réseaux

* Attente de définition d'un projet d'ensemble
instaure une servitude d'inconstructibilité
temporaire (PAPAG)

* Habitat sous forme d'une opération
d'ensemble

* PAPAG / Environ 23 logements




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONES A URBANISER / ZONES « OUVERTES »

1AU : zones destinées a étre ouvertes a
'urbanisation et dont les conditions sont définies
par le reglement du PLU.

= 1AUG6 : " La Crouzette » nord

* Secteur de développement urbain stratégique
a terme

* Desservi par I'ensemble des réseaux

* Attente de définition d'un projet d'ensemble
instaure une servitude d'inconstructibilité
temporaire (PAPAG)

* Patrimoine végétal naturel a préserver

* Habitat sous forme d'une opération
d'ensemble

* Mixité sociale : 35% des logements destiné a
du logement social

* PAPAG / Environ 50 logements




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONE AGRICOLE

A : zone agricole

Dans laquelle les constructions nécessaires au
maintien et au développement des exploitations
agricoles sont autorisées

A0 : Secteur agricole a double enjeu :

* Paysager : frange agricole permettant de limiter
la conurbation avec Clermont-I"Hérault

* Environnemental : corridor écologique axe nord
sud




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONE AGRICOLE

A : zone agricole

Dans laquelle les constructions nécessaires au
maintien et au développement des exploitations
agricoles sont autorisées

A0 : Secteur agricole a double enjeu :

* Paysager : frange agricole permettant de limiter
la conurbation avec Clermont-I"Hérault

* Environnemental : corridor écologique axe nord
sud




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONE NATURELLE

N : zone naturelle
Composées de boisements ponctuels et de la
ripisylve de I’'Hérault

Secteur Nep
Abritant des aménagements légers et réversibles

Secteur Nepl
Abritant des ouvrages d’écrétement / gestion du
risque ruissellement

Secteur NI
Zone d’hébergement touristigue du camping
existant « les Rivieres »

Secteur Nzh
Zone humide de la Graviere de la Prade pour
laguelle un plan de gestion est mis en place

] 100 200 m
| s



Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONE NATURELLE

N : zone naturelle
Composées de boisements ponctuels et de la
ripisylve de I’'Hérault

Secteur Nep
Abritant des aménagements légers et réversibles

Secteur Nepl
Abritant des ouvrages d’écrétement / gestion du
risque ruissellement

Secteur NI
Zone d’hébergement touristique du camping
existant « les Rivieres »

Secteur Nzh
Zone humide de la Graviere de la Prade pour
laguelle un plan de gestion est mis en place




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONE NATURELLE

N : zone naturelle
Composées de boisements ponctuels et de la
ripisylve de I’'Hérault

Secteur Nep
Abritant des aménagements légers et réversibles

Secteur Nepl
Abritant des ouvrages d’écrétement / gestion du
risque ruissellement

Secteur NI
Zone d’hébergement touristigue du camping
existant « les Rivieres »

Secteur Nzh
Zone humide de la Graviere de la Prade pour
laguelle un plan de gestion est mis en place




Le projet de pieces graphiques :
plans de zonage

ZONE NATURELLE

N : zone naturelle
Composées de boisements ponctuels et de Ia
ripisylve de I’'Hérault

Secteur Nep
Abritant des aménagements légers et réversibles

Secteur Nepl
Abritant des ouvrages d’écrétement / gestion du
risque ruissellement

Secteur NI
Zone d’hébergement touristique du camping
existant « les Rivieres »

Secteur Nzh
Zone humide de la Graviere de la Prade pour
laguelle un plan de gestion est mis en place
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Les protections paysageéres et

écologiques




Les protections paysageres et écologiques

PRESCRIPTIONS PONCTUELLES
Monument ou bati particulier (église, magnanerie...)
Patrimoine vernaculaire (mazet, puits, éolienne...)
Croix et calvaire
Arbres isolés L153.23°
Arbres isolés L153.19°

PRESCRIPTIONS LINEAIRES
® ® Haie ou continuité verte L153.23°

® ® Alignement d’arbre L153.19°

PRESCRIPTIONS SURFACIQUES
Espace boisé classé existant
Espace boisé classé a créer
Elément constitutif de la trame verte
Elément constitutif de la trame bleue
Elément constitutif de la nature en ville

Entité liée au chateau
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Les protections paysageres et écologiques

PRESCRIPTIONS PONCTUELLES

Monument ou bati particulier (église, magnanerie...)
Patrimoine vernaculaire (mazet, puits, éolienne...)
Croix et calvaire

Arbres isolés L153.23°

® O+ 44«

Arbres isolés L153.19°

PRESCRIPTIONS LINEAIRES

® ® Haie ou continuité verte L153.23°

® ® Alignement d’arbre L153.19°

PRESCRIPTIONS SURFACIQUES

”
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Espace boisé classé existant

Espace boisé classé a créer

Elément constitutif de la trame verte
Elément constitutif de la trame bleue
Elément constitutif de la nature en ville

Entité liée au chateau
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Orientations d’aménagement et de

programmation thématiques
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Les orientations d’aménagement et de programmation

Le choix de la collectivité s’est porté sur I'élaboration de :

3 OAP thématiques :

= OAP Mobilités - déplacements
= OAP Entrée de ville

= OAP Trame verte et bleue / Trame noire / Continuités écologiques

Elaboration du PLU de Canet



OAP Mobilités / déplacement

RECOURIR AUX MOBILITES DOUCES POUR INTERCONNECTER LES
POLES D’ATTRACTIVITE ET LES CENTRALITES

<
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Axes de mobilité douce a privilégier
Entre les polarités et centralités
Faciliter l'accessibilité aux berges de I'Hérault

Désenclaver le quartier de la Crouzette, limité par
le ruisseau du Garel

Anticiper les axes de mobilité douce au sein du futur quartier mixte
d'entrée de ville ouest

Réflechir aux axes de mobilité douce du centre-bourg au sein d'une
étude de fonctionnement des mobilités

Des centralités existantes et en devenir

Le centre-bourg et ses aménités

Le secteur d'entrée de ville ouest et ses nouvelles aménités

Des polarités existantes et en devenir

Pole d'équipements scolaires & maintenir

Poles d'équipements sportifs, culturels et de plein air existant
et en devenir

Conforter les équipements sportifs du bois d’Andrieu
Requuailifier la friche d’Agrocanet en équipements publics sportifs et
culturels

Restructurer I'espace Saint Martin

Poles d'activités touristiques existants et en devenir

Maintenir l'offre touristique d'hébergement de plein-air du camping
Les Rivieres

Proposer une offre d’hébergement touristique hételiere

Péle d'activité économique

Conforter la zone artisanale des Combes

Diversifier I'offre d'activités dans I'extension de la ZA des Combes

Poles d'activités commerciales

Conforter 'offre commerciale du centre-bourg
et de la Diagonale du Soleil

Pdles de plein air

Les berges de I'Hérault (baignade)

Parc urbain & créer

Des éléments naturels et paysagers structurants a conserver

L

e

B Activités
Act vités artisanc
éconopriques 7

Equipements
sportifs de plein-air,

Aclwi!és
istiques . Equnpemen(s
scololres

Equipements
Sporu(s cullurels
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de plein-air




RENFORCER LE MAILLAGE VIAIRE POUR UNE MEILLEURE
APPROPRIATION DE L'ESPACE PUBLIC PAR LENSEMBLE DES USAGERS

& w ¥ Structurer les voies existantes en y intégrant
la sécurisation du piéton

Rue du Pompage

Chemins du Petit Bois et du Lazert

Chemin des Condamines et de Saint-Génieis

Chemin du Rieu

Chemin des Pins, de Lergue et de la Sabliere

Créer des axes de contournement et anticiper

la sécurisation du piéton sur ces axes

Recalibrage du chemin des Tribes pour accéder au secteur
entrée de ville ouest

«--->

Mise en connexion du chemin de la Sabliere

et de celui de la Garriguette pour améliorer la desserte du camping

Développer les mobilités douces, notamment vers les aménités

et vers les aires de stationnement, les arréts de
transports en commun et aire de covoiturage

Améliorer les déambulations piétonnes interquartiers vers les

Q ameénités, les aires de stationnement et les arréts de

transports en commun

Consolider le réseau cyclable & travers la commune et vers les
ameénités, les aires de stationnement et les arréts de transport en
commun

Axe existant cyclable

Axe existant cyclable et piéton

Axe existant cyclable et/ou piéton a réinterroger

Extension du réseau cyclable

e .ﬁ .» Extension du réseau cyclable et piéton

Encourager les mobilités alternatives

Arréts de transport en commun

Arrét de transport en commun existant
Améliorer la visibilité et la sécurité aux abords de l'arrét
de transport en commun

Envisager une nouvelle desserte de transport en commun

Aires de stationnement et de covoiturage

Aire de stationnement liés aux équipements publics

Aire de stationnement périphérique au centre ancien limitant sa
saturation par la voiture

P
P Aire de stationnement complémentaire pour les évenements majeurs
[

Aire de covoiturage existante
Aire de stationnement et de covoiturage & prévoir au sein du futur
quartier d'entrée de ville ouest dédiés aux équipements publics

Valoriser les entrées de ville

R
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OAP Entrée de ville / Franges urbaines

Valoriser le paysge d’entrée de ville

Eléments naturels, agricoles structurant de la frange périurbaine

Frange agricole servant d'espace de transition limitant la connurbation
Frange agricole soumise & contrainte inondation
. Espace paysagé dédié a laménagement d'ouvrages de gestion du
- risque inondation
E Eléments naturel et paysager structurant & conserver

Renforcer les masques végétaux

Linéaire arboré et/ou arbustif & conserver
W mmm | inéaire arboré et/ou arbustif & renforcer
®ee®e® Trame végétale & créer

| Secteur de développement urbain entrée de ville ouest
=

Complexe sportif
du Bois d’Andrieu

Valoriser le paysage urbain
“ Elément linéaire bati a requalifier (murets, etc.)
@eees Traitement qualitatif de la nouvelle fagade urbaine
2z Elément bati structurant : cimetiére, la Grand Place
et le bati du centre ancien

Points de vue & conserver ou & créer
Point de vue & conserver
Traversée du ruisseau de Garel a valoriser

& - -» Structurer les voies existantes en y intégrant
la sécurisation du piéton
Chemins du Petit Bois et du Lazert
Chemin du Rieu

P
¢« - -» Créer des axes de contournement et anticiper

la sécurisation du piéton sur ces axes

Recalibrage du chemin des Tribes pour accéder au secteur

entrée de ville ouest P

Consolider le réseau de mobilité douce a travers la commune et vers les
aménités, les aires de stationnement et les arréts de transport en
commun

«éb—f\t' Axe existant cyclable et/ou piéton
@D Axe existant cyclable et/ou piéton & réinterroger

(ﬁ)g\}, Extension du réseau cyclable et/ ou piéton

Encourager les mobilités alternatives

Arréts de transport en commun
@ Arrét de transport en commun existant
Améliorer la visibilité et la sécurité aux abords de l'arrét
de transport en commun
Envisager une nouvelle desserte de transport en commun

Aires de stationnement et de covoiturage

P Aire de stationnement

@B Aire de covoiturage existante
Aire de stationnement et de covoiturage & prévoir au sein du futur
quartier d'entrée de ville ouest dédiée aux équipements publics
Carrefour & créer ou @ améliorer




inuités écologiques / TVB

200 400 m

OAP Trame noire

Eléments issus du guide publié par 'OFB : Trame noire : Méthode
d’élaboration et outils de sa mise en ceuvre

Légende
Trame verte (sous-trames boisées et agricoles) = Réservoirs de biediversités &

rver
Sous-trame boisée
Sous-trame agricole

Mesures:

Identifier les sous-trames et fixer les régles en conséquences (zone A/N);
Mettre en place des éléments de protection patrimoniaux et écologiques;
Limiter l'urbanisation en continuité immédiate des exploitations agricoles
existantes;

Veiller @ conserver la perméabilité écologigue des clétures permettant le
passage de la petite faune et doublée de haies vives d'essences locales;
Planter les espaces libres avec un cortége d'espéces endémiques et non
envahissantes;

Favoriser des aménagements extérieurs compatibles avec une vocation
naturelle (loisirs et de découvertes), tout particuligrement & la Graviére de
Prade;

Veiller & conserver les haies et arbres présents et le cas échéant planter e
compensation en conséquence.

Corridor écologique & conserver et & restaurer
s = Grands corridors écologiques & préserver

—— Corridors de la plaine agricole & préserver

m Espace agricole corridor écologique surface & préserver
= Corridors écologigues secondaires a renforcer
Mesures:

Mettre en place des éléments de protection écologigue et des mesures
favorables visant & la reconstitution des linéaires;

Assurer la replantation d'arbres @ chague chute ou abattage d'arbre;
Assurer la recréation des continuités, conserver et recréer le réseau de
ripisylves;

Préserver les berges des cours d'eau de l'artificialisation;

Protéger les haies et alignements arborés présents sur la plaine agricole,
support du déplacement sur le territoire

Nature en ville & préserver et renforcer

Espaces de nature en ville

Mesures:

Mettre en place des éléments de protection patrimoniaux et écologigues;
Veiller au maintien de la trame verte urbaine et & son renforcement (plantation
d'arbres, maintien d'espaces de pleine terre, désimpermégabilisgtion des sols,
maintien des masses végétales significatives..);

Favoriser pour toutes les plantations un cortége d'essences locales et non
invasives;

Privilégier les ouvrages de gestion des eaux pluviales comme espaces
multifonctionnels;

Travailler linterface béati/espace agricole avec des plantations;

Privilégier I'emploi de matériaux perméables pour laménagement des aires de
stationnements ou voies douces.

oire : améliorer la qualité de la nuit

L 1 Limites de zones ol présence de pollution lumineuse
-
Mesures:

Limiter la pellution lumineuse au tissu villageois;
Porter une attention particuliére aux éclairages nécessaires & la sécurisation
des sites en termes de couleur, d'orientation et de durée;

Trame bleue principale & préserver

Espace de bon fonctionnement de I'Hérault

s Cours d'eau

Mesures:

Mettre en place des éléments de protection écologique et les mesures
favorables visant & la reconstitution des linéaires;

Assurer la replantation d'arbres & chaque destruction ou abattage d'arbre;
Assurer la recréation des continuités, conserver et recréer le réseau de
ripisylves;

Préserver les berges des cours d'eau et toute zone humide de l'artificialisation;
Participer & la réalisation des mesures du plan de gestion de la graviére de la
Prade;

Encadrer les travaux autorisés en zone humide;

Maintenir les fossés et bandes enherbés connexes, veiller @ leur bon entretien



Temps libre
Questions / réponses




COMMUNE DE CANET

CANET
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